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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding

In het plangebied 'de StreeWarengronden gereserveerd voor de ontwikkeling van maximaal 10 ‘ruimte voor
ruimte' kavels. Dit is een initiatief van de provincie NeBmbant. Op haar verzoek is deze ruimte
gereserveerd. 'Ruimte voor ruimte' ¥als zijn grote kavels voor de bouw van vrijstaande woningen. Een deel
van de opbrengsten gebruikt de provincie voor de sanering van intensieve veehouderijen inBtabaht. Dit
projectin de Streelgaat echter niet door.

Een deel van de locatie is @rkocht voor de bouw van 10 vrijstaande woningen. De daarbij behorende kavels
Zinverkleind5 ST S 2y i6A11StAy3 LI ad Ay KSG 3IStRSyReoSaliSYYAy
maximale bouwmogelijkhedenit het bestemmingsplaroor de totale voormbge 'ruimte voor ruimte' locatie

benut. Voor de resterende gronden is een nieuwe verkaveling opgesteld vguartifulierebouwkavels voor

vrijstaande woningen. Deze nieuwe verkaveling past niet in het geldend bestemmingsplan 'de Streek, 2012'.

Het bestenmingsplan moet hiervoor gewijzigd worden. Dit heeft geresulteerd in het bestemmingsplan 'Streek

Baroniestraat'

1.2 Plangebied

Het plangebied heeft betrekking op de gronden gelegen tussen de achterzijde Baroniestraat 18 en 20, de weg
Streek, het Marlezaathof en de Baroniestraat. Hieronder is de ligging van het plangebied weergegeven.
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1.3 Geldende bestemmingsplan
Ter plaatse geldt het bestemmingsplan 'de Streek, 2012', vastgesteld door de gemeenteraad op 25 februari
2013, in werking getreden op HEpril 2013 en onherroepelijk geworden op 21 augustus 2013.

1.4 Opzet van de toelichting
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weergegeven. De bestaande situatie en de nieuwe ontwikkeling wob@schreven in hoofdstuk 2. In

hoofdstuk 3 wordt ingegaan op de actuele en relevante beleidskaders, doelstellingen -eenwegelgeving

van het rijk, de provincie en de gemeente. Diverse mogelijke randvoorwaarden zoals bijvoorbeeld archeologie,
geluidhnder, bodemverontreiniging en water, komen aan bod in hoofdstuk 4. In hoofdstuk 5 wordt een

toelichting gegeven op het juridische deel van het bestemmingsplan, de planregels en planverbeelding.

Hoofdstukken 6 en 7 hebben betrekking op de economische uibaazheid respectievelijk de

maatschappelijke toetsing en het overleg zoals bedoeld in het Besluit ruimtelijke ordening. In de fase van

vaststelling van het bestemmingsplan wordt hoofdstuk 8 ingevuld.



Hoofdstuk 2Huidige situatie en nieuwe ontwikkeling

Voor het opstellen van het bestemmingsplan is het van belang dat de bestaande situatie en de nieuwe
ontwikkeling in beeld worden gebracht. Hieronder wordt de bestaande situatie weergegeven. Daarnaast wordt
ingegaarop de nieuwe ontwikkeling.

2.1 Bestaande situatie

De gronden in het plangebied 'StreeBaroniestraat' waren tot enkele jaren geleden in gebruik voor agrarische
doeleinden. Het gebied maakt onderdeel uit van de nieuwe woonwijk 'de Streek'. Deze Wijk imawikkeling
genomen. Het gebied is bouwrijp. De woningbouw is gestart. Het plangebied ‘BRegekiestraat' is nu een
braakliggend terrein.

2.2 Nieuwe ontwikkeling

Het is de bedoeling dat in het plangebied 10 vrijstaande woningen worden geb@enkhvels worden via
particuliere gronduitgifte verkocht. Bij deze verkaveling is aansluiting gezocht bij de bestaande en toekomstige
omgeving. De Baroniestraat grenzend aan het plangebied bestaat uit vrijstaande woningen. Het is de bedoeling
dat aan het Mirkiezaathof tweeonder-een kapwoningen worden gebouwd. Hieronder is de verkaveling voor

het plangebied 'StreeBaroniestraat' weergegeven.
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Elke woning heeft 1 parkeerplaats op eigen terrein. Daarnaast wordt biybenrijp maken 1 parkeerplaats
per woning in het openbaar gebied aangelegd. De ontsluitingswegen worden rechtstreeks aangesloten op het
westelijk deel van de weg de Streek richting de Grauwe Polder.

De 10 woningen maken onderdeel uit van de nieuwe wodnldg Streek'. In deze woonwijk worden ongeveer
400 woningen gebouwd. Dit is inclusief de bebouwing op de voormalige 'ruimte voor ruimte' kavel en de reeds
bestaande woningen aan de Baroniestraat. Aan de zuidzijde zijn sportwaddenle honken

softbalvereniging en de rugbyverenigimg een volkstuinencomplex aanwezig. Bij de vaststelling van het
bestemmingsplan voor deze nieuwe woonwijk 'de Streek' is ook de verkeersafwikkeling bepaald. Deze is als
volgt.

Er zijn drie hoofdontsluitingen namelijk:

- via de weg Streek naar de Grauwe Polder (westkant)

- via de weg Streek naar de Zundertseweg (oostkant)

- via de zuidkant van de Zundertseweg

Zowel de ontsluitingswegen als de wegen in de nieuwe woonwijk zijn 3@dgen. De inrichting van de wegen
wordt hierop afgestemd. Daarbij worden de landelijke richtlijnen gedalig door CROW (het nationaal
kennisplatform voor infrastructuur, verkeer, vervoer en openbare ruimte) zijn ontwikkeld. Dit betekent dat de
wegen een breedte hebben van ongeveer 5,5 metevermoogde kruisingsvlakken (duurzaam veilige
inrichting). Fietsers en auto's maken gebruik van dezelfde rijpaan. In het algemeen is binnen eegekekin
een intensiteit van 5006 6000 motorvoertuigen per etmaal acceptabel. Dit gegeven is eveneersgetul

op de landelijke richtlijnen. Daarom worden deze aantallen als algemeen maatschappelijk aanvaardbaar
beschouwd. Er is voor de woonwijk de Streek geen aanleiding om hiervan af te wijken.

Bij 400 woningen wordt deze verkeersintensiteit niet geha@ip.grond van de landelijke richtlijnen (CROW,

ASVV 2012, aanbevelingen voor verkeersvoorzieningen binnen de bebouwde kom) wordt bij de duurste
OFiS32NRS ¢g2yAy3aASYy o0122LITONRA2aGHI YRO dzZA G3S3ALLY @Iy y=z
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Het verkeer verdeelt zich over de wijk richting de hoofdontsluitind@mbestaande verkeersintensiteiten op

de wegen Streek en Zundertseweg zijn laagdijk tussen de 400 en 600 motorvoertuigen per etmasd.

(toekomstige) verkeersintensiteiten binnen de woonwijk en op de genoemde ontsluitingswegen liggen dus

ruimschoots onder deze landelijke richtlijnen

Het feit dat de voormalige 'ruimte voor ruimtkavel intensiever wordt bebouwd met 10 woningen, verandert

hier niets aanDe toevoeging van 10 extra woningen gerelateerd aan de omvang van de woonwijk heeft geen
(ingrijpende) gevolgen voor de verkeersafwikkeling. Met andere woorden de ontwikkelingwinri
bestemmingsplan 'StreeRaroniestraat’ voorziet, heeft niet tot gevolg dat de verkeersstructuur vanuit de
nieuwe woonwijk 'de Streek' gewijzigd moet worden. Daarom wordt geconcludeerd dat de verkeersafwikkeling
van en naar de woonwijk 'de Streek' waineen oogpunt van goede ruimtelijke ordening aanvaardbaar blijft.
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Hoofdstuk 3 Beleidskader

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de beleidsdoelstelling van rijk, provincie en gemeente die van belang zijn
voor het bestemmingsplan 'StreelBaroniestraat'.

3.1 Rijksbeleid

Wet ruimtelijke ordening
Een van de uitgangspunten van de Wet ruimtelijkeemidg (Wro) is een centrale rol voor actuele
bestemmingsplannen voor het hele grondgebied van een gemeente.

De rijksoverheid hecht grote waarde aan de digitalisering van bestemmingsplannen.

Wijziging, uitwisseling, vergelijking, monitoring en toetsiag digitale bestemmingsplannen is technisch vele
malen eenvoudiger dan van bestemmingsplannen in papieren vorm. Digitaal uitwisselbare
bestemmingsplannen ondersteunen de doelstelling van de nieuwe Wro met betrekking tot de actualisering.
Het wijzigen vanedigitaliseerde bestemmingsplannen is technisch gemakkelijk hetgeen de actualiteit van
bestemmingsplannen bevordert.

Het bestemmingsplan 'Streearoniestraat’ is opgesteld conform de Wro. Dit betekent dat de planverbeelding
en de planregels zijn opgestieolgens de Standaard voor Vergelijkbare Bestemmingsplannen (SVBP) 2012.

Daarnaast wordt er voldaan aan de verplichting om een digitaal gecodeerd plan aan te leveren conform het
Informatiemodel Ruimtelijke Ordening 2012 (IMRO 2012).

Structuurvisie Infistructuur en Ruimte (SVIR)

Op 13 maart 2012 heeft de Minister van Infrastructuur en Ruimte de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte
0{+xLw0 WbSRSNIIYR O2yOdzNNBNBYR> 06SNBA]O6FIFINE fSSFol I NJ
rijksstructuurvisievoor de ruimtelijke ontwikkeling van Nederland tot 2028, met een doorkijk naar 2040. Het

rijksbeleid richt zich op het versterken van de internationale positie van Nederland en het behartigen van de

nationale belangen, zoals de hoofdnetwerken voor persomeigoederenvervoer, energie, natuur,

waterveiligheid, milieukwaliteit en bescherming van het werelderfgoed. Het beleid met betrekking tot
GSNBRGSRStA21Ay3dE INRSYS NUZA YOGS Sy tFyRaOKILI G KSG
Y 2 S {(v€& Ban provincies en gemeenten. Eerdere afspraken over verstedelijking zoals binnenstedelijk bouwen

fIr1 G KSG wAael f2ad 9N Aa Sy{1Sftf y23 &ALINI 1S Gy SSy Wil
flI RRSNROU RAS Aa gim@likddderthg. Raatbiyis hgtSitgangspuatidatzbenemeite

ruimtebehoefte in beginsel wordt opgevangen in het bestaand stedelijk gebied. Op deze manier kan verder
ruimtebeslag elders zo veel mogelijk worden voorkomen.

Ten aanzien van de 'ladder’ vodmurzame verstedelijking is het volgende overwogen. Het bestemmingsplan
'StreekBaroniestraat’ maakt het mogelijk om 10 vrijstaande woningen te bouwen. Het zijn particuliere
bouwkavels. In het woningmarktonderzoek Ettieaur 2014 wordt aanbevolen aan a&rdijk deel vrije kavels
in de plancapaciteit op te nemeAfhankelijk van het economisch herstel kan dan ingespeeld worden op de
vraag naar vrijstaande woningen in de vorm van particuliere bouw. Het economissthl ieivaarneembaar.
De praktijk leert dt ereen toenamende vraag (behoefte) naparticuliere bouwkavelss. De 30 particuliere
bouwkaveldn het plangebied 'de Streekijnverkocht. Deze kavels ziganafnovember 2015 ie verkoop
gegaan. Buiten het plangebied 'de Strele#eft de gemeentgeen particuliere bouwkavels meer in de
verkoop.Derden hebben ag enkele kavels in de verkodget aantal woningetit het bestemmingsplan

W{ (NI 8Ip y A BastinN& dp fe§lonaal niveau gemaakte afspraken over woningbBemwverdere
afstemming tssen de gemeenten Breda, Oosterhout en Ettenr heeft geen knelpunten in de
programmering opgeleverde locatie 'StreelBaroniestraatis bestaand stedelijk gebied. Er wordt voldaan
aan deYaddervan duurzame verstedelijking.
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3.2 Provinciaabeleid

Structuurvisie ruimtelijke ordening 2014 provincie NeBrdbant

Op 19 maart 2014 is de Structuurvisie ruimtelijke ordening 2014 NBoalant in werking getreden.

Provinciale Staten hebben deze op 7 februari 2014 vastgesteld. De Structuurvisieegsamenhang weer

tussen het beleid op het gebied van milieu, verkeer en vervoer en water. Daarnaast houdt de Structuurvisie
ruimtelijke ordening rekening met provinciaal beleid op economisch, seciatireel en ecologisch viak. De
provincie geeft in d Structuurvisie de hoofdlijnen van het ruimtelijk beleid tot 2025 (met een doorkijk naar
2040). De provincie kiest voor een duurzame ontwikkeling waarin de kwaliteiten van de provincie sturend zijn
bij de ruimtelijke keuzes die de komende jaren op de praie afkomen. Nieuwe ontwikkelingen moeten
bijdragen aan de kracht en identiteit van NoeBdabant. De provincie streeft naar een complete keners
innovatieregio. Daarnaast zijn een aantrekkelijke waoamleefomgeving, natuden landschapsontwikkel@

een robuust verkeeren vervoersysteem en een aantrekkelijk vestigingsklimaat voor bedrijven van cruciaal
belang. Duurzaam en zorgvuldig omgaan met de schaarse ruimte staat daarbij centraal. Het plangebied 'Streek
Baroniestraat' is op de visiekaart bakode bij de Structuurvisie aangewezen als 'stedelijk concentratiegebied'.

Verordening Ruimte 2014 NoeBtabant

De Verordening Ruimte 2014 is door Provinciale Staten op 10 juli 2015 vastgesteld en op 15 juli 2015 in werking
getreden. De Verordening Rutie is een uitvoeringsinstrument voor de provincie om haar doelen te realiseren.

In de verordening vertaalt de provincie de kaderstellende elementen uit het provinciaal beleid in regels die van
toepassing zijn op (gemeentelijke) bestemmingsplannen.

De oncrwerpen die in de Verordening Ruimte staan, komen uit de provinciale structuurvisie. Daarin staat
welke belangen de provincie wil behartigen en hoe ze dat wil doen. De verordening is daarbij een van de
manieren om die provinciale belangen veilig te stellBe provincie wil de ruimtelijke kwaliteit van Brabant
bevorderen. Dat betekent dat nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen een bijdrage dienen te leveren aan de
kernkwaliteiten van Brabant en dat gemeenten bij ruimtelijke afwegingen het principe van zoggvuldi
ruimtegebruik moeten toepassen. Hiermee wordt beoogd de groei en de spreiding van het stedelijk
ruimtebeslag op het buitengebied af te remmen. Het provinciale beleid is al jaren gericht op het bundelen van
de verstedelijking. Dit betekent dat de realisgy van woningbouw, bedrijventerreinen, overige stedelijke
voorzieningen en bijbehorende infrastructuur moet plaatsvinden in de stedelijke concentratiegebieden
(bestaand stedelijk gebied van de grotere kernen). Nieuw ruimtebeslag buiten deze gebiedsedkas als
inbreiding of herstructurering in bestaand stedelijk gebied niet tot de mogelijkheden behoren. In de
Verordening Ruimte wordt aandacht gevraagd voor de toepassing van de ladder voor duurzame verstedelijking
zoals deze is opgenomen in het Besluimtelijke ordening. Daarnaast zijn in relatie tot het principe 'meer
aandacht voor de onderste lagen' ook water en archeologie van belang. In hoofdstuk 4 wordt aan deze
aspecten aandacht besteed.

Regionale afspraken woningbouw

De gemeente Etteiheurheeft met de regiogemeenten van WeBtabant en de provincie Noof8rabant als
onderdeel van de regionale agenda wonen 2017, afspraken gemaakt over het aantal te bouwen woningen. Op
grond van deze afspraken mogen in de periode 2016 tot en met 2025 inndeegee EttenLeur 1375 nieuwe
woningen netto worden toegevoegd aan de woningvoorraad. Het bestemmingsplan ‘Shaekiestraat'

voorziet in de bouw van 10 woningen. Dit aantal past in de gemaakte afspraken.

3.3 Gemeentelijk beleid

Structuurvisie Plustten-Leur in Bloei 2020

Op 23 mei 2005 heeft de gemeenteraad de StructuurvisiePlus vastgesteld. In de visie is voor de woningbouw
bepaald dat een deel binnenstedelijk moet worden gerealiseerd door het benutten van binnenstedelijke
bouwlocaties. Een meeras grondgebruik moet, voor zover stedenbouwkundig verantwoord, worden
bevorderd.

Woningmarktonderzoek november 2014

In 2014 is in opdracht van de gemeente Ettezur en de Woonstichting Ettdreur een

woningmarktonderzoek uitgevoerd. De resultaten zipgenomen in het rapport woningmarktonderzoek
EttenrLeur 2014 van 21 november 2014 (Atrivé; nr. 1400251). In dit onderzoek wordt onder andere aanbevolen
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om een aanzienlijk deel vrije kavels (particuliere bouwkavels) in de plancapaciteit op te nemend&n kan
ingespeeld worden op de vraag naar vrijstaande woningen in de vorm van particuliere bouw.

Beleidsvisie externe veiligheid

Op 15 december 2008 heeft de gemeenteraad de beleidsvisie externe veiligheid vastgesteld. Deze visie bevat

voor verschillende gebiedstypen de ambities en keuzes met betrekking tot het plaatsgebonden risico en het
groepsrisico. Bij de opstelling van bestemgsplannen wordt rekening gehouden met deze ambities en
uitgangspunten.
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vastgesteld. Deze titie is bedoeld om ruimtelijke mogelijkheden te bieden om huisvesting voor mantelzorg
bij woningen mogelijk te maken. Naast huisvesting in permanente, aignof bijgebouwen biedt de notitie

ook de mogelijkheid tot het plaatsen van een tijdelijke woomnufan deze afwijking hangt de voorwaarde dat
indien de mantelzorg ten einde is een en ander weer terug gebracht moet worden conform het
bestemmingsplan. In deze notitie zijn voorbeeldregelingen opgenomen. Deze regelingen zijn verwerkt in dit
bestemmingsian.

Beleidsregel aan huis gebonden beroepen en bedrijven

Bestemmingsplannen kennen al een (ruime) regeling voosmaéggebonden beroepen en bedrijven. Uit de
praktijk blijkt dat er soms onduidelijkheid bestaat over welke beroepen of bedrijven nusteeks toestaan

zijn. Om discussies te voorkomen, hebben burgemeester en wethouders op 16 maart 2010 de beleidsregel
‘aanhuisgebonden beroepen en bedrijven' vastgesteld. Deze beleidsregel is op 22 maart 2010 in werking
getreden. Deze beleidsregel isegraal als bijlage bij de toelichting opgenomen.

3.4 Conclusie

Het bestemmingsplan 'Streearoniestraat’ is opgesteld conform de landelijke standaarden voor digitaal
raadpleegbare bestemmingsplannen. Er kan geconcludeerd worden dat het bestemmingsgti®mpen het
landelijk, provinciaal en gemeentelijk beleid.
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Hoofdstuk 4 Milieu en duurzaamheid

In dit hoofdstuk komen de onderwerpen met betrekking tot de kwaliteit van de leefomgeving aan de orde die
van belang zijn voor hgtlangebied 'StreelBaroniestraat

4.1 Archeologie

In Europees verband is het zogenaamde Verdrag van Malta tot stand gekomen. Uitgangspunt van dit verdrag is
het archeologisch erfgoed zo veel mogelijk te behouden. Bij het ontwikkelen van ruimtelijk ineleichet
archeologisch belang vanaf het begin meewegen in de besluitvorming. Om dit te laten plaatsvinden wordt
naast de in ontwikkeling zijnde regelgeving en beleid een economische factor toegevoegd. De kosten voor het
zorgvuldig omgaan met het bodemaieh dus de kosten voor inventarisatie, (voor)onderzoeken,
bodemonderzoek en documentatie, worden door de initiatiefnemer betaald. Archeologie wordt een vast
onderdeel van de planvoorbereiding van ingrepen in en om de bodem. Plannen worden getoetst aan het
belang van het behoud van het archeologisch erfgoed en de consequenties voor het archeologisch
bodemarchief worden nagegaan. Op 1 september 2007 is de Wet op de Archeologische Monumentenzorg van
kracht geworden. Hiermee worden de uitgangspunten van hetiiag van Malta binnen de Nederlandse

wetgeving geimplementeerd. De eigen rol van de overheden is daarmee officieel. Gemeenten moeten rekening
houden met archeologie bij nieuwe bestemmingsplannen.

Op 11 oktober 2010 heeft de gemeenteraad een actualisatiehet archeologiebeleid, de archeologische
beleidskaart en de erfgoedverordening vastgesteld. De beleidskaart is gebaseerd op de laatste archeologische
stand van zaken en de actuele inzichten over dit onderwerp. De beleidskaart is leidend voor lojedgepr

Het plangebied 'StreekBaroniestraat’ maakt onderdeel uit van het grotere gebied 'de Streek'. In 2006 en 2007
zZijn in het gebied 'de Streek' meerdere archeologische burealooronderzoeken uitgevoerd.

In november/december 2010 is een aattend archeologisch onderzoek in de vorm van een proefsleuven
onderzoek uitgevoerd. De resultaten zijn vastgelegd in het archeologische rapport d.d. 16 februari 2011
(projectnr. 232715). Aan de hand hiervan is geconcludeerd dat er in het gebied 'de’ §&eekervolg
onderzoeken meer nodig zijn. Het gebied is vrijgegeven voor-gradfouwwerkzaamhedemit betreft dus
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4.2 Bodem

De bodemkwaliteit vormt een belangrijk aspect bij nieuwbouwplannen. Wetteljkepaald dat een
vergunningsplichtig bouwwerk niet mag worden gebouwd op zodanig verontreinigd terrein dat er schade of
gevaar is te verwachten voor de gezondheid van de gebruikers. Indien een bodemonderzoek uitwijst dat er in
de bodem wezenlijke verontreigingen aanwezig zijn, dienen deze gesaneerd te worden voordat het gebied
daadwerkelijk in ontwikkeling kan worden genomen. Voor de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan is het
dus van belang om inzicht te hebben in de bodemkwaliteit van het plangebied.

Daarom is er een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd door Moerdijk Bodemsanering. De resultaten zijn
verwoord in het rapport d.d. 11 juli 2016 (kenmerk 262.32.162r1). Uit het onderzoek blijkt dat de bodem
milieuhygienisch geschikt is voor alle functigss ook voor woningbouw. Een nader onderzoek is niet nodig.

4.3 Waterhuishoudkundige aspecten

Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen die effect hebben op het watersysteem dient rekening gehouden te
worden met de belangen van het waterbeheer. Het waterschap 'Brabantse Delta' voert hiertoe de zogenaamde
watertoets uit. De watertoets is wettelijk ver&ard in het Besluit ruimtelijke ordening. Het Besluit verplicht om

in de toelichting van een bestemmingsplan een beschrijving op te nemen van de wijze waarop in het plan
rekening is gehouden met de gevolgen voor de waterhuishouding. Het waterschap 'Braiseita’ hanteert

bij nieuwe ontwikkelingen het principe van waterneutraal bouwen waarbij gestreefd wordt naar het behoud of
herstel van de 'natuurlijke' waterhuishoudkundige situatie.

Vanwege dit principe wordt bij uitbreiding van verhard oppervlakndmomgang met hemelwater uitgegaan
van de voorkeursvolgorde infiltreren, bergen, afvoeren.
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De technische eisen en uitgangspunten voor het ontwerp van watersystemen zijn opgenomen in de
'Hydrologische uitgangspunten bij de Keurregels voor afvoeren varekeater, Brabantse waterschappen,
2015'.

Het bestemmingsplan 'StredBaroniestraat' voorziet in de realisering van maximaal 10 woningen. De locatie
maakt onderdeel uit van de voormalige 'ruimte voor ruimte' kavel gelegen in de nieuwe woonwijk de Streek.
Langs de noordgrens van het plangebied bevindt zich een categoppdvlaktewaterlichaam (leggercode
OWL38461).

Voor de ontwikkeling van deze woonwijk is op 25 februari 2013 het bestemmingsplan 'de Streek, 2012
vastgesteld. In de toelichting van diéftemmingsplan is een watertoets opgenomen. Op 17 april 2012 heeft
het waterschap 'Brabantse Delta’ een positief wateradvies gegeven. Over de verdere uitwerking van de
waterhuishouding in deze nieuwe woonwijk heeft nog overleg plaatsgevonden.

De watertods zoals opgenomen in de toelichting van het bestemmingsplan 'de Streek, 2012' is gebaseerd op
de toen geldende regels en beleid van het waterschap 'Brabantse Delta'. Deze regels zijn in 2015 gewijzigd.
Hieronder is voor de locatie 'Stre@aroniestraat’ en vergelijking gemaakt van de wateropgave 2012 met de
wateropgave 2016.

WATEROPGAVE

Plan 2012 Plan 2016
Bruto opperviak m2 6.140 6.140
Verhard opperviak m2 435 980
Straten
Oppervlak percelen m2 5705 5160
(50% van opp. verhard) m2 2855 2580
Totaal verhard opperviak m2 3290 3560
Compensatie 78 mm/m2 60 mm/m2
Totale wateropgave m3 257 214
Verschil m3 -43

Uit de vergelijking blijkt dat de wateropgave voor het plan 2016 lager is dan voor het plan3012.
waterhuishouding ontworpen voor het plan 2012 blijft echter ongewijzigd. Op grond van het beleid van het
waterschap is het dus niet nodig om nu extra retentievoorzieningen aan te leggen. In het gebied komt een
gescheiden rioolstelsel. De woningen wordearop aangesloten. Het vuilwater en het hemelwater worden
gescheiden. De afvoer van het vuilwater gaat naar het rioolgemaal aan de Kempenerrandweg. De afvoer van
het hemelwater gaat naar de retentievijver in het gebied 'de Streek'.

Conform het beleid wvahet waterschap wordt bij de ontwikkelende partij aandacht gevraagd voor het gebruik
van milieuvriendelijke materialen en het achterwege laten van uitlogende materialen zoals lood, koper, zink en
zacht PVC. Dit kan echter niet afgedwongen worden. Deg@assen bouwmaterialen moeten namelijk

getoetst worden aan het Bouwbesluit. Dit is een landelijke regeling. De wetgever biedt geen mogelijkheden om
vanwege de mogelijke uitloging van materialen, aanvullende eisen te stellen ter bescherming van bv. het
milieu.

Het waterschap 'Brabantse Delta' heeft op 20 oktober 2016 een positief wateradvies uitgebracht. De daarbij
gemaakte opmerkingen zijn verwerkt.

16



4.4 Flora en fauna

Op 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming in werking getreden. Op grond van etezgwle Natura
2000-gebieden beschermd. Daarnaast regelt de Wet natuurbescherming ook de bescherming van-ganten
dierensoorten. In deze wet zijn de Eidhtlijnen voor de bescherming van soorten opgenomen (Habitatrichtlijn
en Vogelrichtlijn). Natiomal beschermde soorten vallen ook onder deze wet.

De doelstelling is de bescherming en behoud van in het wild levende planten en dieren. Het uitgangspunt van
de wet is 'nee, tenzij'. Dit betekent dat activiteiten met een schadelijk effect op bescherrmdeisaonder
ontheffing verboden zijn.

Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen dienen vooraf de effecten op Natura 2f#}eden onderzocht te

worden. Ook dient vooraf onderzocht te worden of en welke beschermde elifeplantensoorten voorkomen,
wat hun beschermingsstatus is en wat de effecten zijn van de ingreep op het voortbestaan van de gevonden
soorten. Hierover wordt ten aanzien van het plangebied 'Sti@akoniestraat' het volgende gemeld.

Natura 2006gebieden
In deze situatie zijn ddichtstbijzijndegebieden het Hollands Diep en het Ulvenhoutse bos. Bij woningbouw in
het plangebied 'StreeBaroniestraat' is de uitstoot van stikstof op Natura 2@@bieden van belang.

Het Hollands Diep is een niet voor stikstofdepositie gevoeligegelaarom is het niet nodig om voor dit
gebied de effecten van stikstofuitstoot in beeld te brenget plangebied 'StreeBaroniestraat' ligt op een
afstand van ongeveer 11 kilometer tot het Ulvenhoutse bos. De wijze van verwaeimgplatie van een
woningen het verkeerijn factoren voor de uitstoot van stikstof. In het plangebied worden 10 nieuwe
woningen gebouwd. Er wordt uitgegaan van goed geisoleerde woningen. Bij essni@Armingsinstallatie is

de stikstofuitstoot dan zeer gering. Bij de toggang van een warmtepomp is er geen sprake meer van
stikstofuitstoot. Mede gelet op de afstand is de depositie op het Ulvenhoutse bos nihil. Met andere woorden
de bouw van 10 woningen in het plangebi&treekBaroniestraat heeft geen significante gevolgehebben

voor het Ulvenhoutse bos.

Dit blijkt ook uit de Aeriu€alculatovan 9 maart 201'¢n het bijbehorende advies van de Omgevingsdienst

Midden en WestBrabant (projectnummer 17021929e Aerius Calculatds een methode onemissie te

berekenen va stikstof als gevolg van economische activiteiten en de depositie op Naturag2@i€den. Bij

deze berekning is uitgegaan van ganstigeomstandighedenDit betekent dat als uitgangspunt is genomen

dat de woningen een Gy¥erwarmingsinstallatie krijgeaarnaast is uitgegaan van 10 verkeersbewegingen per
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geen significante negatieve effecten op een Natura 26ébied.

De aanwezigheid van de hiervoor genoemde Natura 2f¥lfleden is dus geen belemmering voor de
uitvoering van het bestemmingsplan 'StreBkroniestraat'.

Soortenbescherming

Bij de vaststlling van het bestemmingsplan'de Streek, 2012' is geconcludeerd dat er op grond van eenFlora
Faunawet (voorloper Wet natuurbescherming) geen ontheffing nodig is voor de realisering van de woonwijk
'de Streek'. Daarbij is het volgende overwogen. Inglahgebied zijn uitsluitend foeragerende vleermuizen
aangetroffen. Daarvoor is het belangrijk dat de bomenrijen zoals bijvoorbeeld op de geluidswal en langs de weg
de Streek grotendeels behouden blijven. Hierdoor wordt aantasting van het foerageergebidawen.

Negatieve effecten voor vleermuizen zijn dan uitgesloten. Daarnaast is er één vogelsoort met een vaste
nestplaats aangetroffen namelijk de grote bonte specht. Deze komt voor in de omgeving van de begraafplaats.
De opgaande groenstructuur in en mom de begraafplaats wordt gespaard. De vaste nestplaats wordt niet
weggenomen. Wel dient er bij de uitvoering van de werkzaamheden altijd rekening gehouden te worden met
de algemene zorgplicht uit de Wet natuurbescherming. Daarbij kan bijvoorbeeld gedlactegn aan het niet
verstoren van broedende vogels.

Met in achtname van het vorenstaande is de nieuwe woonwijk 'de Streek' bouwrijp gemaakt. Daarbij zijn ook

de gronden die liggen in het bestemmingsplan 'StrBakoniestraat' betrokken. Het plangebiedr&k-
Baroniestraatwaar de woningbouw is geplani, nu een braakliggend terrein (zandvlakte) zonakbouwing,
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bomen of beplantingMede gelet op de resultaten van de eerdere onderzoekeyeeoncludeerddat erin het
LI | y 23S0 A-SRNIY A §Bribdsthermid@ plantenen/of dierensoorten aanwezig zijn.

Dit blijkt ook uit de quickscale Streek. | N2y A Sadl 61 Q R®R® mn YFIFENIG wamt Gy
Ecodat (rapportnummer 20172.3010301_010.). De conclusie van deze quickscan is datimegalisering van
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Er is geen bebouwing aanwezig. Daarom zijn er geen vaste verblijfplaatsen voor vieermuizen. Er wordt ook

geen schade toegebchat aan de foerageermogelijkheden in het plangebied voor vieermuizen. De staat van
instandhouding van de populatie van diverse vleermuissoorten wordt niet in gevaar gebracht door de geplande
ingrepen. Er zijn geen broedgelegenheden voor beschermde broetbragnwezigOokzijn er geen

beschermde soorten planten aanwezig. Aanvullend onderzoek kan achterwege blijven.

De conclusie is datp grond van de Wet natuurbeschermirggeen belemmeringen zijn voor de uitvoering
van het bestemmingsplan 'Stre&@aoniestraat'.

4.5 Milieuzonering

Vanuit het oogpunt van goede ruimtelijke ordening dient er een goede ruimtelijke scheiding te zijn tussen
milieugevoelige bestemmingen (bijvoorbeeld woningbouw) en milieubelastende activiteiten. Uitgangspunt
daarbij is dabij woningen sprake is van een aanvaardbaar wawnleefklimaat en dat bedrijven niet in hun
bedrijfsvoering worden beperkt. Afstemming van bestaande en nieuwe functies dient te gebeuren door
voldoende afstand in acht te houden. Hierbij kan gebruik worglemaakt van de VNGitgave: Bedrijven en
milieuzonering 2009. Hierin wordt een handreiking gegeven voor een goede ruimtelijke scheiding tussen
milieugevoelige en milieubelastende bestemmingen. Er worden richtafstanden gegeven voor de aan te houden
afstancen tussen dergelijke bestemmingen.

In de directe omgeving van het plangebied 'StrBgkoniestraat’ zijn geen bedrijven aanwezig. Het
veldsportcomplex 'de Streek' ligt op een ruime afstand (minimaal 250 meter). Er zijn dushijieethelastende
activiteten aanwezig waarmee rekening gehouden moet worden bij de invulling van de locatie “Streek
Baroniestraat'.

4.6 Geluidhinder

Wegverkeerslawaai

Ingevolge artikel 74 Wet geluidhinder (Wgh) zijn in principe alle wegen gezoneerd. Uitzondering op deze regel
zijn wegen waarvoor een maximum snelheid van 30 kilometer per uur geldt en woonerven. Als een geluidzone
geheel of gedeeltelijk binnen het plangebied valt, moet bij de voorbereiding van een bestemmingsplan
akoestisch onderzoek worden verricht naar de geeklsting op nieuwe geluidsgevoelige bestemmingen
waaronder woningen. De voorkeursgrenswaarde bedraagt 48 dB. Er kunnen hogere waarden (ontheffing)
worden vastgesteld.

Het bestemmingsplan 'StreelBaroniestraat’ heeft betrekking op de realisering varumie woningen. In de

directe omgeving ligt de 50 kmweg Grauwe Polder en de rijksweg A58. Daarnaast grenst het plangebied aan

de weg de Streek. De Grauwe Polder heeft een geluidzone van 200 meter. De rijksweg heeft een geluidzone
van 400 meter. Deze zoneallen in het plangebied 'StreelBaroniestraat. Daarom is met betrekking tot het
wegverkeerslawaai een akoestisch onderzoek verplicht. Voor een 3@dgweldt er geen onderzoeksplicht

naar de akoestische gevolgen. Vanuit een oogpunt van goede ruimtigleaing is het echter wel gewenst

om een onderzoek in te stellen naar de gevolgen vanwege wegverkeerslawaai. Daarom is de weg Streek ook in
het akoestisch onderzoek betrokken.

Conform de bepalingen uit de Wet geluidhinder is er een akoestisch ondeveogght. De resultaten zijn
verwoord in het rapport akoestisch onderzoek herziening bestemmingsplan 'de Streek' d.d. 9 december 2016
(Omgevingsdienst Middernen West Brabant; rapportnummer 16011649). Aan de hand van de verkaveling is
de gevelbelastindij de te bouwen woningen berekend. De rekenresultaten van de Grauwe Polder, rijksweg
A58 en de weg Streek zijn daarbij weergegeven per waarneemhoogte van 1,5 meter, 4,5 meter en 7,5 meter
(begane grond, eerste verdieping en tweede verdieping).
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Gezoneerd wegen (Grauwe Polder en rijksweg A58)

Uit de berekeningen blijkt dat de gevelbelasting vanwege de Grauwe Polder voor alle waarneemhoogtes
voldoet aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB. Vanwege de A58 vindt alleen overschrijding van de
voorkeursgrenswaal plaats op de berekeningshoogte van 7,5 meter (zolderverdieping). De berekende
gevelbelasting bedraagt maximaal 53 dB. De maximaal wettelijk toegestane ontheffingswaarde waarde van 53
dB wordt niet overschreden. Daarom is beoordeeld of voor de derde tamgnzolderverdieping) hogere

waarden vastgesteld kunnen worden.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd tot het vaststellen van hogere waarden. In het kader hiervan
hebben zij op 2 december 2008 de beleidsregels hogere waarden Wet geluidhinder vadtdestebrdt
voldaan aaréén van de ontheffingscriteria namelijk bij woningen van minimaal 3 bouwlagen is alleen op de
hoogste verdieping sprake van een overschrijding van de voorkeursgrenswaarde.

Voordat hogere waarden worden vastgesteld dient nagegaandrden of door het nemen van maatregelen

aan de bron of het overgangsgebied de gevelbelasting naar 48 dB gebracht kan worden. De A58 is voorzien van
stil asfalt, een verdiepte ligging en een geluidswal met scherm waardoor verdere maatregelen aan dgitbron

het overgangsgebied redelijkerwijs niet meer aan de orde zijn.Het terugdringen van de voertuigintensiteiten

op een rijksweg als maatregel aan de bron is geen optie vanwege de ontsluitingsfunctie van rijkswegen op
regionaal en landelijk niveau. Burgeester en wethouders kunnen in deze situatie hogere waarden vaststellen
vanmaximaal 8 dB voor de derde bouwlaag. Zij hebbendapei 2017 hiertoe besloten.

30 kmweg (Streek)

De gevelbelasting op de woningen vanwege de weg Streek bedraagt maxinudal 46t betreft hier de
gevelbelasting op de verdiepingen van de zijgevel van de woningen die direct aan deze weg grenzen. Deze
woningen hebben een geluidluwe ve@n achterzijde. Daaraan is ook de buitenruimte gesitueerd. Daarom is
een goed woonen leeklimaat gegarandeerd

4.7 Luchtkwaliteit

In de Wet milieubeheer (Wm) zijn in hoofdstuk 5 (titel 5.2 luchtkwaliteitseisen) bepalingen opgenomen over
luchtkwaliteit. Artikel 5.16 eerste lid van de Wm bepaalt in hoofdlijnen dat het bevoegd gezag er op toeziet dat
een voorgenomen ontwikkeling nietit# tot een overschrijding van luchtkwaliteitgrenswaarden zoals die zijn
aangegeven in bijlage 2 van de Wm. Bijlage 2 van de Wm bevat voor diverse luchtverontreinigende stoffen in
de buitenlucht grenswaarden en plandrempels. Bestemmingsplannen wordenezamdrmen getoetst.

Bronnen van luchtverontreiniging zijn enerzijds de achtergrondwaarde en anderzijds industriéle bronnen en
verkeer.

Artikel 5.15 eerste lid onder ¢ van de Wet milieubeheer geeft aan dat projecten die niet in betekende mate
(NIBM) bijdagen aan de concentratie van luchtverontreinigende stoffen in de buitenlucht niet getoetst
behoeven te worden aan de grenswaarden. Om het de overheden gemakkelijker te maken heeft de minister in
de regeling niet in betekende mate (luchtkwaliteitseiserBM), categorieén van gevallen aangewezen

waarvoor vaststaat dat deze niet in betekende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Zo worden
woningbouwlocaties met niet meer dan 500 woningen en één ontsluitingsweg nog als NIBM aangemerkt.

De bouw van de@ woningen waarin het bestemmingsplan 'Streddaroniestraat' voorziet, voldoet aan deze
criteria. Daarom valt dit bestemmingsplan binnen de NHE¥gleling en behoeft er niet afzonderlijk getoetst te
worden aan de luchtkwaliteitsnormen (grenswaarden).

4.8 Externe veiligheid

Het beleid voor externe veiligheid is gericht op het beperken en beheersen van risico's voor de omgeving

vanwege handelingen met gevaarlijke stoffen. De handelingen kunnen zowel betrekking hebben op het

gebruik, de opslag en de produkials op het transport van gevaarlijke stoffen. Centraal staat de vraag hoe

groot het risico is dat een individu of een groep individuen hierbij loopt. Bij het bepalen van het risico worden
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Over het plangebied 'StreeBaroniestraat’ liggen geen invioedsgebieden van &dltijven of buisleidingen.
Het plangebied ligt wel binnen de invloedsgebied van de rijksweg A58 (200 meter). Het Besluit externe
veiligheid transportroutes (Bevt) is van toepassing.

Op grond van dit besluit moet bij de vaststelling van een bestemmingsplan de basisnetafstand (komt overeen
met PRcontour) in acht worden genomen. Binnen deze afstand mag er niet gebouwd worden. Dezegbedraa
ter hoogte van het plangebied 0 meter. Dit betekent concreet dat er geen veiligheidszone is waarmee rekening
moet worden gehouden bij de invulling van het plangebied 'Strdgkroniestraat'.

Ook dient op grond van het Bevt het groepsrisico verantwiderworden. Hiervoor is een groepsrisico
berekening met RBMII uitgevoerd. Dit is een rekenmethode ontwikkeld voor de berekening van het
groepsrisico langs infrastructuur waaronder rijkswegen. De resultaten zijn verwoord in het rapport van de
Omgevingsdiest Midden en WesBrabant van 18 november 2015.

Hieruit blijkt dat het groepsrisico door het vervoer van gevaarlijke stoffen voor het totale gebied 'de Streek'’
ruim onder de oriénterende waarde blijft. Het zijn nieuwe woningen die voldoen aan het BolutbBsor

het uitzetten van de mechanische ventilatie of het sluiten van ramen en deuren (in het geval niet wordt
gekozen voor mechanische ventilatie ) kan in de woning voor enige uren een voldoende veilig binnenklimaat
worden geborgd.Tevens blijkt dat d@ename van het aantal woningen door een herverkaveling van de
voormalige 'ruimte voor ruimte' kavel geen effect op de omvang van het groepsrisico. De ontsluitingen van het
gebied 'de Streek' zijn via de Streek richting Zundertseweg of Grauwe Poldehtstreeks via de

Zundertseweg. Er is dus sprake van ontsluitingen die het vluchten vanaf de risicobron (A58) mogelijk maken.
Ook de bereikbaarheid door de hulpdiensten is daarom goed. Het bestemmingsplan-Bameskestraat'

voorziet in de bouw van 1Ceagezinswoningen. Er is geen sprake van bijzondere kwetsbare objecten. De
zelfredzaamheid van de toekomstige bewoners is goed.

De Brandweer Midderen WestBrabant is in de gelegenheid gesteld om advies uit te brengen. Op 27
september 2016 deelt de bramgeer mede dat bij de verantwoording van het groepstrisico gebruik kan worden
gemaakt van het standaardadvies. Dit standaardadvies is verwoord in een brief van 18 december 2015. De
verantwoording zoals hiervoor is verwoord, voldoet aan dit standaardadvies.

4.9 Besluit milieueffectrapportage

Op grond van het Besluit milieueffectraportage (Besluit mer) dient bij de bepaling of er voor een bepaalde
activiteit een milieueffectbeoordeling en/of rapportage moet worden gemaakt de omvang van de activiteit, de
ruimtelijke context en de cumulatie met de omgeving beoordeeld te worden.

Het bestemmingsplan 'StreelBaroniestraat’ maakt het mogelijk om 10 woningen te bouwen. Er is hier sprake
van een activiteit die genoemd is op ddipt van het Besluit mer. Op defipst is namelijk de aanleg van een
stedelijk ontwikkelingsproject genoemd. De omvang van de nieuwe stedelijke ontwikkeling (woningbouw) blijft
ruimschoots onder de drempelwaarden van 2000 woningen.

Hoewel de drempelwaarden niet worden overschreden, dembhagegaan te worden of de activiteiten toch

geen belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu kunnen hebben. Het gaat dan met name om de kenmerken
en de plaats van het project en de potentiéle effecten. In deze situatie ligt het aantal te realisenergeso
ruimschoots onder de drempelwaarden van 2000 woningen. Er is geen sprake van een bijzonder gevoelig of
kwetsbaar gebied. Ook uit milieuonderzoeken is hiervan niet gebleken. Geconcludeerd kan worden dat er geen
sprake is van belangrijke nadelige glepem voor het milieu. Daarom is een riggoordeling niet noodzakelijk.

Er wordt dan ook geen milieueffectrapportage opgesteld. Er kan volstaan worden met de al uitgevoerde
onderzoeken.

4.10 Conclusie

Denieuweontwikkeling waarin het bestemmingspléstreekBaroniestraat' voorziet, namelijk 10 woningen,
past binnen de geldende regelgeving en beleid met betrekking tot milieu en duurzaamheid. Er is geen
aanleiding om te veronderstellen dat er in het plangebied situaties voorkomen die van uit een o@gpunt
goede ruimtelijke ordening niet aanvaardbaar zijn.
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Hoofdstuk 5 Beschrijving van het plan

5.1 Planvorm

Dit bestemmingsplan bevat het planologigechidisch instrumentarium voor de ontwikkeling van de locatie
'StreekBaroniestraat'. Het bestemmingsplamaakt het mogelijk om op deze locatie 10 vrijstaande woningen

te bouwen. De planopzet kent een beperkt aantal bestemmingen en een gedetailleerde planverbeelding. Het
bestemmingsplan is opgesteld conform de Standaard voor Vergelijkbare BestemmingsPlatiherd €20

juridisch gedeelte van het bestemmingsplan bestaat uit de planverbeelding met planregels. Bij ieder plan hoort
een toelichting. Deze heeft als zodanig geen rechtskracht. De planregels zijn opgebouwd uit inleidende regels
(hoofdstuk 1), bestemmingsgels ( hoofdstuk 2), algemene regels (hoofdstuk 3) en overgangdotregels
(hoofdstuk 4).

5.2 Toelichting op de bestemmingen

Algemeen.
Alvorens per artikel een toelichting wordt gegeven, is het van belang om in te gaan op de regeling voor aan
huisgebonden beroepen en de regeling om huisvesting voor mantelzorg mogelijk te maken.

Aan huisgebonden beroepen.

Bij de woonbestemmingen is bepaald dat het gebruik van een deel van de woning inclusief dé aan
uitbouwen, aangebouwde bijgebouwen of eerijstaande praktijkruimte voor een aamisgebonden beroep
onder voorwaarden niet strijdig is met de woonbestemming. Gezien de technologische en maatschappelijke
ontwikkelingen zal dit gebruik in de toekomst alleen maar toenemen.

In bijlage 1 bij deze #ichting is uiteengezet welke beroepen/bedrijven passend zijn in een woonomgeving.
Hiermee worden eventuele onduidelijkheden voorkomen.

Mantelzorg.

Bij de woonbestemmingen zijn regels opgenomen om huisvesting voor mantelzorg mogelijk te maken. Dit kan
rechtstreeks via inwoning of met een afwijking van de planregels voor de plaatsing van een tijdelijke woonunit
of voor het geschikt maken van een vrijstaand bijgebouw als afhankelijke woonruimte.

Inleidende regels.

Begrippen (artikel 1).

In dit artikel worden de begrippen gedefinieerd die in de regels worden gehanteerd. Bij de toetsing aan het
bestemmingsplan moet worden uitgegaan van de in dit artikel aan de betreffende woorden toegekende
betekenis.

Wijze van meten (artikel 2).
In dit artikel wordt aanggeven hoe de in de regels gehanteerde maten gemeten moeten worden.

Bestemmingsregels.

Tuin (artikel 3).

Deze bestemming geldt voor de voortuinen. Binnen deze bestemming mag bebouwing worden gerealiseerd in
de vorm van een erker, tochtportaal of entreefip Het deel van de voortuin dat is gelegen vé6r de woning

mag niet gebruikt worden voor parkeren. Een aahuitbouw, bijgebouw of overkapping maakt geen

onderdeel uit van de woning.

Verkeer Verblijf (artikel 4).

De openbare ruimte is bestemd vodterkeer- Verblijf'. Deze gronden zijn bedoeld voor wegen met
hoofdzakelijk een verblijfsfunctie en parkeervoorzieningen. Binnen de bestemming zijn naast de
verkeersfuncties ook andere voorzieningen toegestaan. Daarbij kan gedacht worden aan bijvoorbeeld
groenvoorzieningen, water en waterhuishoudkundige voorzieningen en nutsvoorzieningen.
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Wonen- Vrijstaand (artikel 5).

De in het plangebied opgenomen vrijstaande woningen hebben de bestemming 'Wbingstaand' gekregen.

Op de planverbeelding is door adel van een bouwvlak de plaats van het hoofdgebouw aangegeven. In de
planregels is opgenomen dat de afstand van het hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelsgrenzen aan beide
zijden minimaal 3 meter dient te zijn. Binnen het bouwvlak mogen ookeranitbauwen, bijgebouwen en
overkappingen gebouwd worden. Tevens bevat de planverbeelding aanduidingen over de maximale toegestane
goot- en bouwhoogten. De gronden buiten het bouwvlak mogen aangewend worden voor de realisering van
aan en uitbouwen, bijgebouwenreoverkappingen. Hiervoor zijn maatvoeringseisen opgenomen in de
planregels. Er zijn afwijkingsmogelijkheden opgenomen voor de realisering van een praktijkruimte en/of het
bieden van mantelzorg in een tijdelijke woonunit of vrijstaand bijgebouw . De vardea waaronder gebruik
gemaakt kan worden van deze afwijkingsmogelijkheden zijn in de planregels opgenomen.

Algemene regels.

Anti-dubbeltelregel (artikel 6).

Het is een wettelijke verplichting om dit artikel in het bestemmingsplan op te nememi{3bruik van de
bouwregels te voorkomen, is in dit artikel bepaald dat gronden die al eens als berekeningsgrondslag voor een
omgevingsvergunning hebben gediend, niet nogmaals als zodanig kunnen dienen. Doel van deze regels is dat
wanneer volgens een besteningsplan bepaalde gebouwen niet meer dan een bepaald deel van een
bouwperceel mogen beslaan, het opengebleven terrein niet nog eens meetelt bij het toestaan van een ander
gebouw waaraan een soortgelijke eis wordt gesteld.

Algemene bouwregels (artikel 7).
In dit artikel zijn regels opgenomen voor ondergronds bouwen.

Algemene gebruiksregels (artikel 8).
In dit artikel is een algemeen gebruiksverbod opgenomen voor het gebruik van gronden, gebouwen en
bouwwerken in strijd met de bestemming.

Algemene afwiingsregels (artikel 9).
In dit artikel is de mogelijkheid opgenomen om in geringe mate af te wijken van de maatvoeringen en
bestemmingsen/of bouwgrenzen.

Algemene wijzigingsregels (artikel 10).
In dit artikel zijn wijzigingsbevoegdheden opgenomen vwetronder voorwaarden verschuiven en/of
overschrijden van de bestemmingsgrenzen, bestemmingsvlakken, bouwpercelen of bouwvlakken.

Overgangsen slotregels.

Overgangsrecht (artikel 11).

Het is een wettelijke verplichting om dit artikel in het bestemmijsiga op te nemen. In lid 1 zijn de
overgangsregels ten aanzien van het bouwen opgenomen. Bouwwerken, die op het moment dat het plan
inwerking is getreden, bestaan of (kunnen) worden gebouwd op grond van een verleende
omgevingsvergunning en die afwijken agt bestemmingsplan mogen gedeeltelijk worden veranderd of
vernieuwd mits de bestaande afwijkingen naar aard en omvang niet worden vergroot. Is het bouwwerk
verloren gegaan door een calamiteit dan mag het bouwwerk volledig worden vernieuwd of verandgemi
aanvraag om omgevingsvergunning binnen 2 jaar na de calamiteit wordt ingediend.

Lid 2 betreft het overgangsrecht voor het gebruik van gronden en bouwwerken dat afwijkt van het plan op het
moment dat dit plan inwerking is getreden. Dit gebruik magdeor voortgezet. Wijziging van het afwijkend
gebruik is slechts toegestaan indien de afwijking hierdoor niet wordt vergroot.

Het overgangsrecht geldt niet voor bouwwerken die zonder omgevingsvergunning zijn gebouwd in strijd met
het toen geldend plan en o illegaal gebruik van bouwwerken en gronden.

Slotregel (artikel 12).
Deze regel verwijst naar de naam van het bestemmingsplan.
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Hoofdstuk 6 Economische uitvoerbaarheid

Het gebied 'StreeBaroniestraat' maakt onderdeel uit van het totale gebied Steeek'. Voor de economische
uitvoerbaarheid is een afzonderlijke exploitatieopzet gemaakt. Aan de hand van reeds gemaakte kosten en
ervaringscijfers voor het woonrijp maken is een raming gemaakt van de investeringen. Er is een stelpost
opgenomen voor plaschadeclaims. De (herziene) exploitatieopzet 2016 sluit met een positief eindresultaat.
Hiermee is de economische uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan 'StBegkniestraat' aangetoond.

Hoofdstuk 7 Maatschappelijke toetsing en overleg

7.1 Maatschappelijke toetsing

Inspraak

Het voorontwerp bestemmingsplan 'StreeBaroniestraat' heeft gedurende de periode 6 oktober 2016 tot en
met 16 november 2016 voor inspraak ter inzage gelegen in het stadskantoor. Daarnaast was het voorontwerp
bestemmirgsplan digitaal raadpleegbaar op de gemeentelijke internetpagina en de landelijke internetpagina
www.ruimtelijkeplannen.nl. De bekendmaking hierover heeft op 5 oktober 2016 plaatsgevonden in het week
blad 'EtterLeurse Bode", de gemeentelijke en landijnternetpagina en het gemeentelijk publicatie bord.
Omwonenden en de wijkvereniging 'Grauwe Polder' zijn persoonlijk in kennis gesteld.Gedurende de periode
van ter inzage ligging kon iedereen mondeling of schriftelijk een reactie indienen bij burgemeest

wethouders. Er is 1 reactie ingediemkze geeft geen aanleiding voor aanpassiny@ar de inhoud en de
beantwoording van de reactie wordt verwezen naar het eindverslag inspraak. Dit eindverslag is als bijlage 3 bij
deze toelichting gevoegd.

Vasstellingsprocedure

Het ontwerpd S & (0 S Y Y A y 3 &Balfortiegtraa? ieéft\jBdSrénde de periode 26 januari 2017 tot en met 8

maart 2017 ter inzage gelegen in het stadskantoor. Daarnaast was het ontwerp digitaal raadpleegbaar op de
gemeentelijke internetpaiga en de landelijke internetpaginavw.ruimtelijkeplannen.nDe bekendmaking

KASNRGBSNI KSSTi 2L) Hp 2 ydzr NXA H-heurse Bodede Staadséb&&heey RSy Ay K
gemeentelijke en landekg internetpagina en het gemeentelijk publicatiebord. Omwonenden en de
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kon iedereen mondeling of schriftelijk een zienswijze indienen bij de gateeaad. Er is 1 zienswijze inge
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deze zieswijze geen aanleiding geeft omijzigingen aan te brengen ten opzichte van het ontwerp

bestemmingsplan.

7.2 Overleg

In het kader van het wettelijk voorgeschreven vooroverleg ex. artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening
zijn de volgende instanties op 4 oktober 2016 digitaal geinformeerd over hetortaerp bestemmingsplan
'StreekBaroniestraat'.

1 Provincie NooreBrabant.

1 Waterschap Brabantse Delta.

De betreffende instanties zijn tot en met 16 november 2016 in de gelegenheid gesteld een reactie in te dienen.
De provincie NoordBrabant heeft op 4 oktober 2016 gemeld dat er geen aanleiding is tahhken van
opmerkingen. Het waterschap 'Brabantse Delta' heeft op 20 oktober 2016 een positief wateradvies
uitgebracht. De daarbij gemaakte opmerkingen zijn in de toelichting verwerkt. De resultaten van het
vooroverleg zijn als bijlage 2 bij deze toelingtgevoegd.

Hoofdstuk 8 Overzicht van wijzigingen
A2 RS QradaiSttaya gLy NRYASESNISYIRAYARYE IBSY{ BGRBS R 37
opzichte van hetontwerd S & (i S Y Y A y 3 & Lt NB/Y A JINSEISH G Q @
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Bijlagen bij de toelichting
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Bijlage 1 Beleidsregel aan huis gebonden beroepen en bedrijven
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Beleidsregel aan huis gebonden beroepen en bedrijven

Aan huis gebonden beroepen en bedrijven
In deze toelichting wordt uiteengezet hoe de gemeente Ettenr invulling geeft aan de juigthe regeling
voor aan huis gebonden beroepen/bedrijven.

1. Rechtstreeks toegestane beroepen

De rechtspraak heeft bepaald dat een vrij beroep in overeenstemming is met de functie woondoeleinden. Het
uitoefenen van een vrij beroep is dan ook, zonder enigien van discussie, een aan huis gebonden beroep,
O2y F2NXY RS 3ISt RSYRS 06Sad0SYYAy3FaLXlyySyo all N gl TA2y
definieert eenvrij beroepsbeoefenaanls volgt: iemand die wordt gevraagd om zijn individuele, persdenlij
kwaliteiten die in het algemeen op artistiek of academisch/HB@au liggen. Naar aanleiding van de lijst van
de Kamer van Koophandel heeft de gemeente Ettenr een lijst met beroepen samengesteld:

f adviseur

advocaat

accountant/administratieconsulent

alternatieve genezer

belastingconsulent

architect (gebouwen, tuin en landschap, interieur)

computerservice (systeembouw, analyse, webdesign e.d.)

decorateur/etaleur

dierenarts

edelsmid

fotograaf/cameraman

glasblazer

hondenverzorger (maximaal é&ehandelstoelftafel)

illustrator/vormgever

instrumentenmaker

interim-medewerker

internetwinkel (slechts kantoor)

journalist

kapper (maximaal één behandelsto¢dfel)

kinderopvang/buitenschoolse opvang

kleermaker/kledinghersteller

kunstenaar

lijstenmaker

makelaar

manicure (maximaal één behandelstodfel)

masseur (maximaal één behandelstceklfel)

medische en paramedische beroepen (maximaal één behandelgtdel)

nagelstyliste (maximaal één behandelstegfel)

notaris

ontwerper

organisatieadviseur

pedicure (maximaal één behandelstotdfel)

pottenbakker

redacteur

registeraccountant

NB LI NI G§SdzNJ @y 1€fSAyS 0O2yadzySyaSyINIA{StSy 61t2118y
schoonheidsspecialist/visagist (maximaal één behandelstaé)

stedenbouwkundige

strijkservie

tandarts of tandtechnisch specialist (maximaal één behandelstaél)

tekstverwerker
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theaterbureau
tolk/vertaler
uitvaartverzorger
videobewerker

= =4 -4 =4

Alle bovengenoemde beroepen zijn beroepen die rechtstreeks aan huis zijn toegestaan.
(mits natuurlijkaan de overige bepalingen uit het bestemmingsplan wordt voldaan, met name de eis dat
degene die het beroep uitoefent ook hoofdbewoner van de woning is).

Voorgaande lijst is niet uitputtend bedoeld. Een vergelijkbaar beroep met één van de in de lijstngknoe
beroepen is ook rechtstreeks toegestaan.

2. Overige beroepen en bedrijven

Naast de in onderdeel 1 genoemde beroepen is de gemeenteE#anvan mening dat er nog enkele
beroepen en bedrijven zijn die, in principe, wanneer deze aan enkele voorwaanttiyen, ook rechtstreeks in
of bij de woning toelaatbaar zijn.

Indien de onderstaande beroepen voldoen aan de volgende criteria, dan zijn deze beroepen ook rechtstreeks
aan huis toegestaan:

1. ervindt slechts een beperkt cliéntenbezoek aan huis pjaat

2. de werkzaamheden vormen geen overlast voor de omgeving (denk hierbij met hame aanegeluid
geuroverlast, overlast van stof en parkeeroverlast) en zijn dan ook passend in een woonomgeving.

Het gaat om de volgende beroepen:

{1 autorijschool

1 bloemschikler

1 kleinmeubelmaker/stoffeerder

1 cursus/bijscholing/workshop (kleinschalig)

Indien de onderstaande beroepen voldoen aan de volgende criteria, dan zijn deze beroepen ook rechtstreeks
aan huis toegestaan:

1. ervinden slechtadministratie/kantoorwerkzaamheden aan huis plaats;

2. ervindt slechts zeer beperkte opslag plaats binnen de toegestane vierkante meters

3. voor bijgebouwen (met uitzondering van de bestemmingsplanmogelijkheden voor extra 50 m2 voor een
praktijkruimte)

4. de hoofdwerkzaamheden vinden elders (op locatie) plaats.

Het gaat om de volgende beroepen:

1 glazenwasser

f schoorsteenveger

1 hovenier

1 timmerman, loodgieter, installateur, klusjesman, schilder, behanger, stucadoor en dergelijke.

Bovenstaande opsommingezijn ook niet uitputtend bedoeld. Indien een verzoek niet voorkomt in deze
opsommingen, maar gelijk te stellen is aan één van de genoemde beroepen/bedrijven en voldoet aan de
bovengenoemde criteria, is het beroep of bedrijf in principe ook rechtstreekgetstaan in of bij de woning.

3. Welke beroepen/bedrijven vallen in elk geval niet onder een aan huis gebonden beroep?

Het mag duidelijk zijn dat in ieder geval die beroepen/bedrijven die niet voldoen aan de in het
bestemmingsplan opgenomen criteria, nassend zijn bij de woonfunctie en niet passend zijn in de
woonomgeving. Maar indien een beroep of bedrijf ook niet binnen onderdeel 1 of 2 te scharen valt, is het
beroep of bedrijf ook niet passend bij de woonfunctie en niet passend

in een woonomgeving. &volgende beroepen/bedrijven zijn in elk geval niet passend bij de woonfunctie en
niet passend in de woonomgeving:

1 afhaalgelegenheid voor eten en/of drinken

1 autoreparateur

f cateringbedrijf
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fokkerijbedrijf

groothandel (indien er sprake is van opslag)

groatmeubelmaker

koeriersbedrijf

scooterreparateur

verzorgende (kapper, schoonheidsspecialiste e.d.) of (para)medische (huisarts, masseur e.d.) beroepen met
meer dan één behandelstoetafel

wasserette/wasserij

categorie 3bedrijven conform de lijstvande VNI5. SRNRA 2 @3Sy Sy YAt ASdzd 2y SNAY3IQ
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Bijlage 2 Resultaten vooroverleg
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